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Itamogi/MG. 26 de fev ercir({d

Senhora Presidente,

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia. para
aprecia¢do dos nobres Vereadores dessa E. Casa Legislativa. o Projeto de Lei Complementar
n."_o , L, . de 26 de fevereiro de 2.020. que: “Dispde sobre a alteragdo da Lei Municipal

11.°611 de 1993, que versa sobre parcelamento do solo wirbano e di outras providéncias.”

Trata-se de importante projeto de lei que visa alterar a

lezislagdo municipal que dispoe sobre o parcelamento do solo urbano deste Municipio,

Como e de conhecimento. diante do rapido crescimento
do perimetro urbano da nossa cidade, com muitos loteamentos em fase de projetos € outros que
estdo em fase de estudo. existe uma grande necessidade por mobilidade urbana, wanto de
pessoas. quanto de veiculos e principalmente o convivio harménico entre urbanizacio e meio

ambiente.

Portanto. este projeto de Lei, retne diretrizes modernas.
soma e enguadra aos conteados ¢ normas da legislagao federal ¢ mineira. sendo assim. vimos a
necessidade de reformular a Lei municipal 611/1995 e 1013/2013. propondo melhorias. tanto
na arca de parcelamento do solo. quanto na area de meio ambiente. melhorias que irdo impactar
positivamente nas vidas dos proprios moradores destes futuros bairros. seim onerar custos para

2 Municipalidade.

Importante esclarecer, ainda. que. a presente propositura
visa, tamb2m, unificar numa unica legisizgdo. 1odas as alieragoes realizadas da citada Lei

Municipal 611/1995.
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Desta [cima. por entendermos que tal projeto reveste-se
de urgéncia. requer-se a Vossa Exceléncia que seja adotado o regime de urgéncia em sua

apreciacdo.

Resta-me apelar para o bom senso de todos os ilustres
componentes do Poder Legislativo concedendo o seu beneplacito a esta propositura, pelo que

antecipo os meus melhores agradecimentos.

Isto posto. acredito ter apresentado aos Nobres Edis os
esclarecimentos devidos. a fim de que todos possam ter plena compreensio do projeto ora
apresentado. Entretanto. coloco-me a disposicdo para quaisquer esclarecimentos adicionais que

se fizerem necessarios. inclusive. se for o caso. at¢ mesmo por meio de audiéncia pablica.

Sendo s6 o que nos toca esclarecer. contamos com a
costumeira atengio, ¢ aproveitamos o ensejo para externar a todos desta Egrégia Casa de Leis

protestos de estima e consideragdo.

Atenciosamente

EIRA DIAS

Prefeito Municipal

ILMA. SRA.

NADIA MARIA DA COSTA ELIAS ARANTES
DD. PRESIDENTE DA C AMARA MUNICIPAL
DE ITAMOGL
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N’
Q4 2, . pE 26 DE FEVEREIRO DE 2.020.

“Dispde sobre a altera¢io da Lei Municipal n.°611 de
1995, que versa sobre parcelamento do solo urbano ¢

da outras providéncias.”

RONALDO PEREIRA DIAS, Prefeito do Municipio de

Itamogi. Estado de Minas Gerais. no uso das atribuices que lhe sdo conferidas por Lei.

PROPOE a Camara Municipal de Itamogi. o seguinte

Projeto de Lei Complementar.

CAPITULO I

DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.1° - Estalei tem por finalidade instituir normas para o parcelamento do solo urbano

no municipio. buscando sempre promover o predominio do interesse coletivo sobre o particular,

Paragrato Unico — O cumprimento do disposto nesta Lei far-se-a consonincia com a
legislacdo estadual e federal relativa a matéria. aos planos urbanisticos especiais instituidos pela
Prefeitura Municipal e as normas. especificacdes. padroes e métodos aprovados pela Associagio

Brasileira de Normas Técnicas —ABNT.

Art.2° - O parcelamemo do solo para fins urbanos. no municipio de Itamogi. sera
admitido nas dreas urbanas ¢ de expansio urbang. sendo rigorosamente proibido nos seguintes

Casos:
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| — Em éreas de preservacio ecoldgica o naquelas onde a poluigdo impega condigoes

sanitarias suportaveis. at¢ sua corregdo:

Il — Em dreas contendo matas ou florestas. sem prévia manifestagdo favoravel das

autoridades competentes:

Il - Em dreas com reservas naturais que o Poder Publico tenha interesse em sua defesa

€ prote¢ao:

IV — Em areas de beleza natural paisagistica de interesse publico:

V — Em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundagdes, antes de executadas as obras ¢

servigos que assegurem o escoamento  adequado das aguas:

VI — Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saide piblica. sem

que sejam previamente saneados:

VII - Em terrenos com declividade igual ou superior a 40% (quarenta por cento). salvo

se atendidas as exigénciasespecificas das autoridades competentes:

VII — Em terrenos onde as condicoes geoldgicasnao aconselham a edificagao.

Art. 3° - O parcelamento do solo urbano podera ser feitio mediante loteamento ou

desmembramento.
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Paragrafo 1° - Considera-se loteamento @ subdivisio de gleba em lotes destinados a
edificagdo. com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros puablicos ou

prolongamento, modifica¢ao ou ampliagio das vias existentes.

Paragrafo 2° - Considera-se desmembramento a subdivisdo de area que seja aproveitado
o sistema vidrio existente e ndo se abram novas vias ou logradouros publicos. nem se

prolonguem ou modifiquem as existentes.

Paragrafo 3° - Admite-se ainda o remembramento de dois ou mais lotes para conformar

um lote maior.

CAPITULO 1T

REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 4° - Os loteamentos deverfo atender. pelo menos, 0s seguintes requisitos:

I — Os lotes urbanos terdo area minima de 200. 00m* (duzentos metros quadrados) ¢
frente minima de 10 (des) metros. salvo quando o loteamento se destinar a urbanizacao
especifica ou edificagao de conjuntos habitacionais de interesse social. previamente aprovados

pelos 6rgdos publicos competentes:

Il — Os lotes industriais terdo area minima de 1.000,00 (mil metros quadrados) e frente

minima de 20 (vinte) metros:

[T = A porcentagem de areas publicas nos loteamentos ndo podera ser inferior a 38%
(trinta e oito por cento) da gleba. sendo no minimo 15% (quinze por cento) para areas verdes.
3% ( trés por cento) para equipamentos comunitarios e o restante para vias de circulagdo. Para
loteamentos destinados ao uso industrial, cujos lotes forem maiores do que 15.000,00m* (quinze

mil metros quadrados). esta porcentagem podera ser reduzida.



Paragrafo 1° — As dreas verdes deverio estar localizadas preferencialmente em areas

continuas. centrais, € fora da area de preservagio permanente do loteamento.

Paragrafo 2° - [ de responsabilidade do empreendedor toda a execugio ¢
monitoramento das areas verdes e arborizagdo urbana do loteamento, por no minimo 3 anos.
apés o plantio, ¢ apresentar a municipalidade relatdrio anual assinado por profissional

capacitado.

Paragrato — 3° O Conselho Municipal de Defesa e Conservacdo do Meio Ambiente
CODEMA. ficara responsavel por aprovar o projeto paisagistico para as Areas Verdes . voltado

para recreagao do bairro.

IV — As vias de circulagio deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais.
existentes ou projetadas.c harmonizar-se com a topografia local, ndo ultrapassando declividades

superiores a 15% (quinze por cento), nem inferiores a 0.5% (meio por cento).

V - As dimensoes do leito e passeio das vias publicas deverio ajustar-se ¢ natureza. uso

de densidade de populagao das areas servidas, a critério da Prefeitura;

V1 — As vias de circulagao obedeceriio aos seguintes padroes minimos:

a) — VIAS PRINCIPAIS:

Deverdo ter largura minima de 12 (doze) metros. com pista de rolamento nido inferior a

8 (oito) metros e passeios laterais ndo interiores a 4 (quatro) metros:
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b)- VIAS LOCAIS:

Deverio ter largura minima de [2 (doze) metros, com pista de rolamento ndo inferior a

8 (oito) metros e passeio laterais ndo inferiores a4 4 (quatro) metros:

¢)— VIAS COLETORAS (AVENIDAS):

Deverdo ter largura minima de 22 (vinte ¢ dois metros). com pista de rolamento nado
inferior a 16 (dezesseis) metros, 4 (quatro) metros de passeios laterais e 2 (dois) metros de

canteiro central.

VIl - As vias locais poderdo terminar em pragas de retorno com didmetro minimo de 20

(vinte) metros, desde que se cumprimento ndo exceda a 100 (cem) metros:

VI~ Nos loteamentos cujas vias venham a ser prolongamento de outras vias oficiais
existentes. caso estas possuam largura inferior a prevista. ndo sera permitido a redugao da pista

de rolamento:

IX — Obedecer um raio minimo de 9 (nove) metros em cruzamentos. esquinas ¢

conversoes.

IX — As quadras de loteamentos terdo cumprimento maximo de 300 (trezentos) metros e

largura minima de 50 (cinquenta) metros.

Art. 5% - Ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das
rodovias. ferrovias ¢ dutos. sera obrigatoria a reserva de uma faixa “non aedificand” de 13
(quinze) metros de cada lado a contar da margem da pista. ndo podendo ser construido vias de
circulagdo do loteamento nesta faixa e nem utilizar a mesma para area verde ou equipamento
comunitdrio ¢. além desta faixa de dominio. deverao ser respeitados mais 15 (quinze) metros de

faixa ndo edificante. podendo a mesma ser utilizada para vias de circulagio.
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Paragrafo 1° - Nos parcelamentos que contiveram ou margearam cursos d° dgua ou
drenos naturais. deverdo ser reservadas faixas inarginais com largura minima de 30 (trinta)

metros de cada lado. medidos a partir da cota de referencia das cheias mais frequentes:

Paragrafo 2° - A margem das dguas dormentes deverdo ser reservadas com largura de
50(cinquenta) metros quando a superficie delas for ignal ou superior a 10.000m? (dez mil metros

quadrados):

Pardgrafo 3° - Nas nascentes, mesmo nos chamados™olhos d*dgua, devera ser reservada

uma faixa com raio minimo de 50 (cinquenta) metros.

Paragrafo 4° - 80 % (oitenta por cento) da area verde poderdo ser incorporados na area

de preservagdo permanente. quando esta existir.

CAPITULO 111

PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 6° - Antes da claboragiio do projeto de loteamento o interessado devera solicitar a
Prefeitura Municipal, que defina as diretrizes para o uso do solo. tracado do sistema viario. dos
espagos livres e das areas reservadas para equipamento urbano e comunitario. apresentado. para
este fim. requerimento e duas copias da planta do imovel. na escala minima 1:1000(um para

mil). contendo pelo menos:

I —- As divisas da gleba a ser loteada:

Il — As curvas de nivel de metro em metro. cotadas em relagdo a uma referencia de nivel

oficial:
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Il - A localizagdo de cursos d’agua. bosques. arvores isoladas. construgdes e demais

elementos (isicos existentes no terreno;

IV — A indicagdo dos arruamentos contiguos a todo perimetro. a localizagdo das vias

decomunicagio, equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local e suas adjacentes:

V -0 tipo de uso predominante a que o loteamento se destina. bem como esbogo. do que

se propoe a realizar,

VI - O sentido do norte magnético.

VII- Apresentar projeto paisagistico para as areas verdes . voltado para recreagdo do

bairro. ou seja devera ser apresentado projeto de construgio de uma praga.

Paragrafo Unico — O orgdo responsavel pelos servigos de abastecimento de agua e
esgoto na cidade, devera se pronunciar oficialmente sobre a possibilidade de servir ao futuro
loteamento, emitindo para tanto, documento que devera ser encaminhado d Prefeitura junto com

o pedido de diretrizes.

Art. 77 - A Prefeitura Municipal indicard. no prazo maximo de 30 (trinta) dias, nas
plantas apresentadas junto com o requerimento. de acordo com as diretrizes de planejamento

municipal:

| — As ruas ou estradas existentes ou projetadas. que compde o sistema viario da cidade

e do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas:

It - A localizacao aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e

comunitario e das areas livres de uso plblico:
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I — As faixas de dominio de rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de energia.
cursos d’agua, serviddes administrativas ¢ sanitacias. areas “NON AEDFICAND™ e outras

restrigdes impostas pela legislagao municipal. estadual e federal que indicam sobre a area:

IV — As demais indicacdes de cardter tienico-urbanistico. a critério da Prefeitura

Municipal.

Paragrafo Unico - As diretrizes expedidas vigoram pelo prazo de 6 (seis) meses. findo o

qual estardo sujeitos a novo exame por parte da Prefeitura Municipal.

Art. 8°- Orientado pelas diretrizes oficiais. o interessado executarad o projeto para
praj |

aprovacdo da Prefeitura Municipal. composto dos seguintes elementos:

| — Titulo de propriedade:

Il - Certiddes negativas de onus reais e tributos municipais:

111 - Planta de situagéo na escala minima 1:5000 (um para cinco mil):

IV — Planta geral do loteamento, na escala minima de 1:1000(um para mim). com
indicagdo da topografia. arruamento. subdivisio das quadras em lotes, com respectivas
dimensdes. numeracgao ¢ drca. pragas, dareas destinadas ¢ equipamentos urbanos e comunitarios ¢
demais elementos necessdrios a perfeita representacao grafica do projeto (dimensdes lineares e
angulares do projeto. com raios. cordas. arcos. pontos de tangencia e angulos centrais das

vias.):
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V — Memorial descritivo, contendo descrigiic do loteamento com suas caracteristicas e
indicagdo das arcas publicas. acompanhado de quadro de dreas ¢ todos os seus componentes
(quadras. ruas. lotes. areas institucionais). bem como as condigoes urbanisticas do loteamento ¢
as limitagdes que incidem sobre os lotes ¢ suas construgdes. além daquelas constantes das

diretrizes fixadas:

V1 - Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo e pragas:

VIl = Projetosda rede de escoamento das aguas pluviais, sistemas de esgotos sanitarios.
distribuicao de agua potavel, iluminagéo piblica. devidamente aprovados pelas concessionarias

ou Orgaos responsaveis:

VIHI — Sistema de vias com a respectiva hierarquia. assim como suas dimensoes

lineares. como raios. arcos. pontos de tangencia e angulos centrais:

IX — A indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento. que deverdo ser de

concreto, localizados nos angulos de curvas ¢ vias projetadas;

X — Projetos de tratamento paisagistico das vias e logradouros publicos;

XI — Compromisso de que os lotes nio serdo postos a venda. antes de expedi¢io do

alvara pela Prefeitura:

Paragrafo Unico — A Prefeitura. através de orgao competente, poderd padronizar

elementos referentes a apresentacao dos projetos:
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CAPITULO IV
PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art.9° - Para a aprovagdo de projeio de desmembramento e remembramento. o

interessado apresentara requerimento a Prefeitura Municipal. acompanhado do seguinte:

[ — Titulo de propriedade:

II — Planta de situacio do imdvel. com indicagdo das vias existentes e dos

loteamentos proximos:

111 — A indicagdo do tipo de uso predominante no locai:

IV — Planta do imovel a serem desmembradas. com a indicagio da divisao dos lotes
pretendida na area. bem como suas dimensdes. numeragiio e dreas. ¢ quadro de legenda no canto

inferior direito, conforme padronizagao de orgiao competente. da Prefeitura:

Art. 10 — Aplicam-se ao desmembramento ¢ remembramento. o que couber as
disposicdes exigidas para loteamento, podendo o lote apos ser desmembrado ter dimensdes
minimas de 125 m~ (cento ¢ vinte e cinco metros guadrados). com tfrente minima de 5.00 (cinco

metros).

CAPITULO V

APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 11 — Apresentados os projetos de loteamento. conforme as exigéneias da Lei. a
Prefeitura Municipal comunicarad ao interessado. um prazo de 90 (noventa) dias. a sua
aprovagdo ou rejei¢io.
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Art. 12 — A aprovagao do projeto de lotcamento pela Prefeitura fica condicionada a

assinatura do Termo de Compromisso pelo latcador. no qual este se obrigara:

I -Executar a propria custa, no prazo fixado pela Prefeitura. todas as obras ¢
equipamentos urbanos exigidos com fundamento nesta Lei, sendo exigéneia minima abertura ¢
arborizagdo das vias e logradouros publicos. colocacio de meio-fio. sarjeta e sistema coletor de
agua pluvial. calgamento em asfzlto ou bloquete em concreto.  demarcagdo de lotes. quadras e
logradouros com marcos de concreto. rede de distribuigdo de agua potavel. rede coletora de
esgoto sanitario sanitario. rede de energia clétrica. com possibilidade de atendimento a cada

lote comercializado e iluminacéio publica:

Il — Fazer constar em todos os documentos de compra e venda, além das exigéncias
previstas em legislacao federal ou municipal. condicdio de que os lotes sd poderdo receber

construgdo depois de concluidas as obras previstas no inciso anterior:

I — Fazer constar no documento de compra ¢ venda, as obrigagdes pela execucio dos
servigos e obras a cargo do vendedor, com responsabilidade solidaria dos adquirentes na

proporg¢do das areas dos scus lotes:

IV -Caucionar 20% (vinte por cento) do numero total de lotes. para garantia de

execucdo das obras e servigos mencionados no Inciso L. sempre que possivel em area continua:

V — Cumprir estritamente as determinagoes do Codigo Tributario Municipal:

V1 - Iniciar a venda dos lotes somente apés o registro do loteamento:

VII - Cumprir outras exigéncias especificas que venham a ser feitas pela Prefeitura com

fundamento nesta ou em outras leis pertinentes:
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VIII — Este termo de compromisso devera ser averbado no registro de imoveis pelo

requerente.

Paragrafo Unico- No caso de negligencia do loteador os lotes caucionados poderio ser

alienados pela Prefeitura a fim de custear as obras referidas nesta Lei.

Art. 13 — Concluidas as obras minimas. o interessado requerera a Prefeitura Municipal
vistoria para emissio de certificado de aceitacdo das obras anexando um projeto retificado de

loteamento. que sera considerado oficial para todos os efeitos legais.

Paragrato Unico- Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenca da
medida dos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar em relagdo as medidas do

loteamento aprovado.

DISPOSICOES FINAIS

Art. 14 - Os interessados em loteamentos abertos ou com aprovag¢do requerida em
desacordo com esta Lei ¢ ainda sem o Alvara expedido pela Prefeitura, terdo o prazo de 60

(sessenta) dias para regularizarem junta a Prefeitura.

Paragrafo Unico- Aqueles loteamentos que ndo cumprirem este prazo. deverio atender

rigorosamente as exigéncias estipuladas nesta Lei.

Art. 13- As infragdes da presente Lei dardo ensejo a cassagdo do Alvard. o embargo
administrativo da obra ¢ aplicagio de multas fixadas pela Prefeitura. de acordo com a legislagio

em vigor,
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Art. 16- Esta Lei entrard e vigor na data de sua publicagio. revogadas as disposigoces

em contrario, em especial a Lei Municipal n.”611 de 1995 ¢ a Lei Municipal 1.013 de 2.013.

Itamogi/MG, 26 de fevereiro de 2.020.

-REIRA DIAS

Prefeito Municipal



